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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 013/2024,
DE 08 DE OUTUBRO DE 2024,

MENSAGEM

ASSUNTO: DIS}’OE SOBRE A INS]:ITUICAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL
DE LOTES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PROPONENTE: PODER EXECUTIVO
TRAMITACAO: REGIME NORMAL

FUNDAMENTACAO: Competéncia pela Lei Organica do Municipio/90, artigo 68,
inciso 1.

Senhora Presidente,

Na oportunidade em que manifestamos nossos respeitosos cumprimentos a Vossa
Exceléncia, com votos de permanente éxito na conduc¢io do processo legislativo,
cumprimentos extensivos aos demais Senhores Vereadores, encaminhamos a esta
Egrégia Céamara, o presente Projeto de Lei Complementar, para o qual pedimos
apreciagdo.

No presente Projeto de Lei Complementar, busca-se aprovacéo legislativa para a
institui¢do e regulamentagfo da implantag¢io de Condominios Horizontais de Lotes.

Demanda hd muito recebida pela Administragdo Municipal, a instituicdo de
condominios horizontais de lotes até 0 momento estava disciplina de forma esparsa na
legislagdo de parcelamento do solo, de forma que a presente proposta legislativa
pretende regulamentar a matéria, para que o municipio de Ibirubé passe a contar com
mais esta possibilidade de desenvolvimento e investimento imobiliario.

A presente proposta de lei ja foi avaliada pelo Conselho Municipal do Plano
Diretor, tendo sido aceitas e incluidas na presente proposta legislativa a quase totalidade
das sugestdes apresentadas pelo CONPLAD, salvo a que previa que a arca minima dos
lotes dos condominios deveria ter 300m?, tendo sido mantida a proposta original do
Poder Executivo que prevé drea minima de 250m?. !

Esta decisdo se deve ao fato de que ¢ entendimento da administragio que por se
tratar de projetos privados, assim como s3o os condominios verticais, cada projeto tera
seu publico alvo, devendo o empreendedor analisar a qual publico serd destinado seu
empreendimento, tanto em relagdo a 4rea dos lotes, quanto & infraestrutura que sera

projetada para uso dos condéminos. ‘ ﬂ
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Sendo o que temos para o momento, subscrevemo-nos, renovando elevados
protestos de estima e distinta consideracdo, contando com a aprovag¢do do Projeto.

Atenciosamente,

Prefeito de Ibirub4d

EXCELENTISSIMA SENHORA [ ‘oo
VEREADORA PATRICIA SANDRI,

PRESIDENTE DA CAMARA DE VEREADORES
IBIRUBA-RS.
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DISPOE SOBRE A INSTITUICAO DE
CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE
LOTES E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ABEL GRAVE, Prefeito de Ibiruba - RS, no uso das atribuigées que lhe
conferem o artigo 68, inciso I, da Lei Organica do Municipio/90 e altera¢des, remete a
apreciagdo desta Augusta Camara de Vereadores o seguinte Projeto de Lei:

Art. 1° A institui¢do de condominios horizontais de lotes, na forma dos artigos 1.358-A,
da Lei Federal n° 10.406/2002 (Cédigo Civil), do artigo 8° da Lei n° 4.591/1964 c/c art.
3° do Decreto-lei n® 271/1967, da Lei Estadual n° 10.116/ 1994 ¢ da Lei Municipal n°
119/2015, obedecera ao disposto nesta Lei. !

§ 1° Considera-se condominio horizontal de lotes, para os efeitos desta lei, a divisdo de
imovel em unidades autbnomas destinadas a edificagdo, as quais correspondem a
fragdes ideais das dreas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de
vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro
do condominio. |

§ 2° O projeto de condominios horizontais de lotes respeitaré‘ os indices urbanisticos e

critérios definidos nesta Lei e, subsidiariamente, nas Lei que compde o Plano Diretor.
§ 3" A propriedade do sistema vidrio e dos equipamentos comunitrios ¢ dos
condéminos, sendo de sua responsabilidade a manutengéo.

§ 4° Sera admita a institui¢do de condominios horizontais de lbtes, exclusivamente, nas
Areas Urbanas com previsdo de uso residencial, definidas pela Lei Complementar n°
121/2015, que estabelece o Plano de Desenvolvimento Fisico Urbano — PDFU e dispse
sobre 0 uso e a ocupagéo do solo urbano do municipio de Ibiruba-RS, ou lei que venha a
substitui-la. |

§ 5° Nos condominios horizontais de lotes serd permitida a edificagdo de apenas uma
unidade familiar por lote ¢ ndo serfio permitidos projetos multifamiliares verticais.

§ 6° A aprovagdo dos projetos de condominios horizontais compreenderd os seguintes
procedimentos: obtengdo das diretrizes urbanisticas, aprovagio prévia, aprovacgao
definitiva e emissdo alvard de ocupagdo. 1

Art. 2° Os condominios horizontais de lotes, em seu memorial de incorporagdo e na sua
institui¢do deverdo estabelecer o Regimento Interno de Edificagdes, com regras proprias
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sobre as limitagdes edilicias e o uso e a ocupaco do solo, desde que ndo transgridam o
disposto nesta Lei e as demais leis municipais, estaduais e federais pertinentes.

§ 1° Devera ser instituida ainda, previamente, a Convengéo de Condominio, contendo as
normas que vigerdo entre os conddminos, observadas as normas federais, estaduais e
municipais pertinentes.

§ 2° O municipio respeitard o que determina a convengdo € o regimento interno dos
condominios desde que mais restritivos do que o disposto nesta Lei e demais
disposig¢des legais.

§ 3° A responsabilidade pela observancia da legislagdo em relagdo as edificacdes e
demais obras sobre as unidades privativas é exclusiva dos respectivos proprietarios,
estando o mesmo sujeito diretamente as penalidades que lhes couberem.

Art. 3° Quando as glebas ou lotes, sobre os quais se pretenda a institui¢do de
condominio horizontal de lotes, ndo forem servidas de agua potdvel e de energia
elétrica, tais servigos serdo implantados e mantidos pelos condominos, devendo sua
implantagdio ser aprovada, previamente, mediante projetos técnicos elaborados pelos
interessados e submetidos & aprovagéo da municipalidade ¢ das concessionarias dos
Servigos.

Art. 4° A cada unidade autonoma serd atribuida uma fragdo ideal sobre a gleba ou lote
objeto do empreendimento e da 4rea e edificagdes de uso comum.

Art. 5° Os condominios horizontais de lotes deverdo satisfazer aos seguintes requisitos:

I - Ser instituido em gleba com area minima de 10.000m? (dez mil metros quadrados),
sem limite de tamanho, respeitadas as demais previses legais,

II - Os lotes deverdo ter area minima de 250,00m?> (duzentos ¢ cinquenta metros
quadrados).

IIT - As vias internas de transito de veiculos e pedestres deverdo atender pistas de
rolamento com largura minima de 6,00m (seis metros) e dois passeios de 1,50m (um
virgula cinco metros) cada, com declividade longitudinal ndo superior a 18% (dezoito
por cento) em qualquer trecho;

IV - O acesso principal ao condominio devera guardar largura minima que permita a
entrada e safda simultdnea de veiculos, sendo que nos condominios com mais de 20
(vinte) lotes devera ainda existir refligio para acesso de veiculos, guardando, no
minimo, 12,00m (doze metros) de comprimento; podendo ainda ser prevista entrada
secundéria ou de servigo, guardando o mesmo refligio da via publica, com 3,00m (trés
metros) para a pista de rolamento e dois passeios de 1,50m (um virgula cinco metros);

V - Os lotes deverdo ter testada minima de 12,00m (doze metros) e de esquina 15,00m
(quinze metros);
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VI - Todos os lotes deverdo ter frente para via de circulagfo interna;

VII - Possuir, no minimo, uma vaga para estacionamento por unidade autdnoma, interna
ao lote ou em espago coletivo de estacionamento;

VIII - O recuo de ajardinamento devers ser de, no minimo, 2,00m (dois metros);

IX - O padrdo a ser utilizado nos passeios internos deverd ser definido no projeto,
respeitando as medidas minimas;

X - A Taxa de Ocupagéio (TO) ¢ o Indice de Aproveitamento (IA) aplicével aos lotes
residenciais deverd respeitar o Zoneamento previsto na legislagdo de parcelamento
urbano;

XI - Em condominios com mais de 20 (vinte) lotes, deverd ser previsto estacionamento
para visitantes, localizado em 4rea de uso comum, na propor¢do minima de 01 vaga
para cada 10 lotes; ‘

XII - A altura maxima das residéncias devera ser de 9m (nove metros) medidos do piso
do primeiro pavimento até a laje de cobertura do Gltimo pavimento;

XII - A altura méxima dos pavilhdes esportivos serd de 12m (doze metros), devendo
haver véo livre para drea esportiva de no minimo 9m (nove metros).

IX - Nos casos de projetos de condominio horizontal de lotes em local onde haja malha
vidria, ou que tenha previsdo de arruamento conforme o plano diretor ou projetos de
urbanizagdo ja aprovados, o projeto do condominio devera obrigatoriamente respeitar o
tragado das vias existentes ou previstas, garantindo a continuidade das vias publicas
para fins de mobilidade e acessibilidade urbana.

§ 1° Nos condominios horizontais de lotes de que trata esta lei, o fracionamento de lotes
sera permitido para unificagdo a lotes lindeiros, no podendo restar lotes com metragem
inferior & prevista no inciso V.

§ 2° As obras, coletivas ou individuais, que vierem a ser edificadas no condominio
horizontal de lotes, deverdo ser previamente submetidas & aprovagdo do setor
competente do Municipio, aplicando-se as normas definidas nesta lei e na legislag¢do
vigente em caso de omissio. ‘

§ 3° As obras particulares ficardo dispensadas da aprova¢do ambiental, devendo ser
consideradas as condicionantes constantes da Licenga de Operagdo (LO) do condominio
horizontal de lotes.

§4° Poderdo ser aceitos eventuais ajustes do sistema vidrio previsto para a adrea de
implanta¢do do condominio horizontal de lotes, desde que justificados tecnicamente e
aprovados pelos oOrgdos competentes, respeitando-se os pardmetros urbanisticos
vigentes, a mobilidade urbana e o interesse piblico.
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Art. 6° Os condominios horizontais de lotes deverdo ter seus limites externos fechados
com muros, cercas ou grades, com altura minima de 2,00m (dois metros) metros e
maxima de 3,50m (trés virgula cinco metros), consignado em projeto.

§ 1° Quando os muros ou elementos vazados, estiverem confrontando com via ou
logradouro publico, deverdo possuir vedagdo total méxima de 50% da area;

§ 2° Na via principal, devera ser adotada medida de redugdo do impacto visual, causado
pela construgdo do muro, usando, preferencialmente, unidades arbéreas caracteristicas
da regido.

Art. 7° Deverdo ser requeridas a viabilidade de implantagdo do condominio horizontal
de lotes junto ao Executivo Municipal, através de requerimento acompanhado dos
seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imével, acompanhado de autorizacdo do proprietério para a
realizagéio da consulta quando este néo for o proprietério;

II - descri¢fo sucinta do condominio horizontal de lotes, com suas caracteristicas
principais, em especial, a indicagdo dos usos a que se destina o empreendimento e o
numero de lotes previstos;

III - Planta de Situagio, contendo a localizag¢do da gleba e os equipamentos urbanos e
comunitdrios existentes numa faixa de 100,00m (cem metros) em torno da gleba, com as
respectivas distancias as mesmas;

IV - declaracdo da concessiondria de energia elétrica de que ¢ vidvel o abastecimento de
energia elétrica ao empreendimento;

V - declaragdo da concessiondria de agua, de que ¢ vidvel o abastecimento de agua
potavel do empreendimento;

VI - declaragdo do 6rgéo responsavel pela via de acesso, indicando a viabilidade de
acesso ao empreendimento quando se tratar de gleba com acesso pela rodovia estadual;

VII - planta do imével com a determinagdo exata de:

a) divisas do imé6vel, com seus rumos, angulos internos e distancias;
b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia;

¢) arvores existentes, bosques, vegetagdo e dreas de preservacao;

d) nascentes e cursos d'agua e locais sujeitos a eroséo; |

e) locais alagadigos ou sujeitos a inundages;

f) benfeitorias existentes;

g) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias, faixas de manutengio
para canalizagBes e tubulagdes pluviais e de cursos hidricos, e faixas de seguranca de
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linhas de transmiss@o de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distdncias da
area a ser usada;

h) arruamentos adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a locagdo exata dos
eixos, larguras e rumos das vias de circulago e as respectivas distdncias da 4rea a ser
usada;

§ 1° A Prefeitura Municipal expedirda as Diretrizes Urbanisticas informando a
viabilidade ou ndo de implantagdo do condominio horizontal de lotes, as quais terdo
validade de dois anos a contar da data de sua expedigdo.

§ 2° O projeto basico do tragado do condominio horizontal de lotes visado nesta fase
ndo implicard em garantia na aprovagéo do projeto final pela Prefeitura Municipal.

Art. 8° Apds a expedigdo das Diretrizes Urbanisticas o interessado solicitard a
aprovacdo prévia do condominio horizontal de lotes a Prefeitura Municipal, anexando
os seguintes documentos:

I - Documentacéo relativa ao imdvel a parcelar:
a) requerimento solicitando a aprovagdo do condominio horizontal de lotes;

b) documenta¢do de identificagdio com caracterizagdo do proprietario do condominio
horizontal de lotes;

¢) a anotagdo de responsabilidade técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do responsavel pelo projeto;

d) Certiddo de Matricula e certiddo negativa de dnus reais do imdvel, emitidas a menos
de 90 (noventa) dias e certiddo negativa de tributos municipais sobre o imovel;

e) declaracdo do 6rgdo responsavel, de que é viavel o abastecimento de energia elétrica
no local;

f) declarag@o do 6rgéo responsavel, de que ¢ viavel o abastecimento de agua potavel no
local;

g) apreciacdo prévia do DAER ou DNIT, quando o imo6vel confrontar com rodovias.
II - Planta das unidades autbnomas; |

III - Planilha de célculo de areas;

IV - Quadros I e Il da NBR 12721;

V - Planilha de custos da realizago da infraestrutura;

VI - Memorial Descritivo, informando todas as particularidades do empreendimento e
contendo obrigatoriamente: ‘

a) denominac¢do do condominio horizontal de lotes; /@
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b) descri¢do sucinta do condominio horizontal de lotes com suas caracteristicas e
fixagéio das zonas a que pertence a gleba ou lote;

¢) indicagdo das 4reas comuns que passarfo ao dominio dos conddminos, com suas
respectivas areas mensuradas; |

d) limites e confrontag@es, area total do loteamento, 4rea total dos lotes, area do sistema
viario, dos espagos livres de uso comum com suas respectivas percentagens;

e) a descrigdo sucinta do sistema de destinagdo final dos esgotos sanitarios.

f) projeto de pavimentagdo dos passeios, das vias de circulagdo ¢ das 4reas de uso
comum;

g) discriminagdo dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia de execu¢do dos
servigos e obras de infraestrutura fora do condominio horizontal de lotes;

h) comprovantes de pagamento das taxas municipais.

VII - Projeto urbanistico apresentado em 03 (trés) vias em copias impressas em papel e
01 (uma) copia em meio digital, apresentado em midia digital, contendo plantas
georreferenciadas, de pelo menos:

a) a defini¢do do sistema vidrio interno, com a respectiva indicacdo da hierarquia se
houver diferentes tipos de vias;

b) a indicagdo das unidades autdnomas, com as respectivas dimensdes, area e
numeragdo, bem como dos usos previstos;

¢) a indicagdo das dreas destinadas a uso comum dos conddminos localizadas
externamente ao perimetro fechado, quando for o caso;

d) a defini¢éo das faixas ndo edificaveis, das Areas de Preservagdo Permanente (APP) e
de outras areas com vegetagdo a ser preservada, restaurada ou plantada, incluindo o
detalhamento das suas respectivas dimensdes, 4rea e localizagdo;

¢) a indicagéio da localiza¢io da infraestrutura bésica e complementar a ser instalada.
f) Licenga Prévia (LP) do empreendimento, emitido pelo 6rglo ambiental competente.

Paragrafo Unico. A apresenta¢do de projetos em meio fisico podera dispensada em caso
da adogdo de sistemas eletrdnicos de andlise de projetos, devendo ser seguidos os
procedimentos adotados pela Administragdo. ‘

Art. 9° Ap6s a Aprovagdo prévia, devera ser requerida a aprovagdo final do
empreendimento, contendo os seguintes documentos: !

I - Requerimento;

!

IT - Projetos complementares aprovados pelas concessiondrias dos respectivos servigos
publicos, apresentados em 01 (uma) via impressa e em arquivo digital, a saber:
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a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos;

b) projeto completo aprovado pela concessiondria de abastecimento de agua;

¢) projeto completo aprovado pela concessiondria do sistema de distribui¢do de energia
elétrica;

d) projeto completo do sistema de iluminagdo publica;

e) projeto completo do sistema de escoamento pluvial;

f) projetos de todas as obras coletivas do empreendimento;

III - Licenga de Instalag¢@o (LI), emitido pelo 6rgdo ambiental competente;

Art. 10. Os condominios horizontais de lotes deverdio executar e manter a infraestrutura
das vias de acesso a via publica.

§ 1° As areas referidas no caput correspondem a via frontal do empreendimento, e de
eventual via secundaria de acesso.

§ 2° As obras de infraestrutura referidas no pardgrafo anterior sdo:

a) pavimento em blocos intertravados ou asfalto e meios-fios de concreto;

b) rede de iluminagdo publica;

¢) rede de dgua, esgoto pluvial e cloacal, conforme especificagdes das concessionarias;

d) pavimentagéo de calgada em material ndo derrapante, observadas as condi¢des legais
de acessibilidade.

e) nos entroncamentos com outras vias, deverdo haver rampas de acessibilidade
conforme critérios da NBR 9050 e suas alteragdes.

§ 3° No caso de existéncia de sistema viario que necessite de continuidade, usar-se-a o
gabarito da rua existente no local.

§ 4° As obras de acesso direto & entrada dos condominios homzontals de lotes, tais como
anéis, rotatorias, canteiros e alargamentos serdo custeadas ‘r'pelo empreendedor ou por
este executadas sob licenga do Poder Publico. |

I
§ 5° A manuteng¢io e conservagdo do sistema de iluminagdo das vias e logradouros at¢ o
ponto de ligagdo com a rede publica serd de responsablhdade exclusiva do condominio
horizontal de lotes.

Art. 11. Quando para a instituigdo de condominio horizontal de lotes, for necessario
realizar obras de infraestrutura externas a 4rea condominial, descrita no artigo anterior,
serd necessario prestar garantia da execugdo dos servigos e obras de infraestrutura
exigidas, antes de sua aprovagdo, com a constitui¢do de caugdo real correspondente ao
custo desses servi¢os e obras.
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§ 1° A garantia serd prestada na forma de caugdo, instrumentada por escritura ptblica,
averbada no registro imobilidrio competente no ato do registro do condominio
horizontal de lotes, ou serd previamente registrada antes da sua aprovacdo, quando os
iméveis caucionados localizarem-se fora da area do empreendimento, correndo os
respectivos emolumentos, em ambos os casos, as expensas do empreendedor.

§ 2° Conforme for concluida as obras de infraestrutura de que trata o caput deste artigo,
o empreendedor poderd solicitar o descaucionamento de forma parcial, mediante
comprovacdo a Prefeitura.

Art. 12. A Prefeitura Municipal, apds andlise e aprovagdo, expedird o Alvara de
Aprovagdo e Licenga de Execucdo dos servigos e obras de infraestrutura exigida para o
mesmo.

Pardgrafo Unico. Para retirada do Alvara de Aprovagdo e Execugdo, o empreendedor
deverd anexar escritura publica de caucio, quando for o caso.

Art. 13. E proibido vender lotes antes do registro do condominio horizontal de lotes no
Cartério de Registro de Iméveis competente.

§1° Verificado pelo 6rgdo fiscal competente, que o empreendedor descumpriu com a
determinagdo descrita no caput deste artigo, podera ser autuado no valor de 100 (cem)
UFM (Unidade Fiscal Municipal).

§2° Diante da infragfo cometida, serd enviado comunicagdo ao Ministério Publico para
adogdo das medidas cabiveis;

§3° A fiscalizagdo competente, antes da aplicagdo da multa prevista no § 1°, notificara o
empreendedor da irregularidade, garantindo o direito a ampla defesa ¢ ao contraditério,
por meio de procedimento administrativo.

Art. 14. Apos a realizagdo das obras constantes no projeto aprovado na Prefeitura,
realizar-se-4 vistoria final a fim de possibilitar a emissio do Alvard de Ocupagdo ou
"Habite-se".

§ 1° A vistoria final deverd confirmar a realizagdo de todas as obras constantes no
projeto aprovado e tem por finalidade a declaragdo de que a obra foi executada nos
termos do projeto aprovado. ‘

§ 2° A falta do documento constante no caput do artigo, no prazo estimado no
cronograma do termo de compromisso, impedird a aprovagdo e o licenciamento de
novas habita¢des internas do condominio horizontal de lotes.

§ 3° Para requerer a vistoria final da obra e a obtengdo do Alvard de Ocupagdo ou
"Habite-se", serdo necessarios os seguintes documentos:

I - Requerimento;

II - Projetos complementares aprovados pelas concessionarias dos respectivos servigos

©c Ad | @ www.ibiruba.rs.gov.br
) Centro Administrativo Olavo Stefanello { o
Rua Tiradentes, 700 - Ibirubd/RS f prefeituradeibiruba

CEP 98200-000 - Fone: 54.3324.8500 prefibirubars




Prefeitura

o@ ~ Municipal de
o)
()

26 Ibirubd

Trabalho construindo o futuro
Governo 2021-2024

LY
()
D
| E
L
o
R
s

éPitaeﬁéu'bira

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 013/2024,
DE 08 DE OUTUBRO DE 2024,

publicos, apresentados em 01 (uma) via impressa ¢ em arquivo digital, a saber:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos;

b) projeto completo aprovado pela concessiondria de abastecimento de 4gua;

¢) projeto completo aprovado pela concessionaria do sistema de distribui¢do de energia
elétrica;

d) projeto completo aprovado do sistema de iluminagdo publica;
e) projetos completos aprovados dos sistemas escoamento pluvial;

f) projeto do sistema central de coleta e tratamento de esgoto sanitdrio, ou declaragdo
quando o tratamento for executado de forma individual nos lotes.

III - Licenga de Operagéo (LO) do empreendimento, emitido belo 0rgdo ambiental
competente.

Art. 15. Os condominios horizontais de lotes deverfio reservar 4rea da gleba ou lote
empreendido nas seguintes propor¢des:

a) minimo de 20% (vinte por cento) para uso comum, consideradas as vias de circulagfo
¢ areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios;

b) minimo de 5% (cinco por cento) para uso comum, em espacos livres ndo edificaveis.

Art. 16. Nos condominios horizontais de lotes deverdo ser destinados o percentual de
10% (dez por cento) do total da gleba ou lote para uso publico, em localiza¢do a ser
definida pelo municipio.

§ 1° A drea especificada no caput deverd, como medida compensatoria, ser aplicada fora
dos limites intramuros do empreendimento, em local de interesse do Municipio.

§ 2° A critério do poder publico, a 4rea especificada no caput podera ser convertida em
benfeitorias & coletividade, conforme proposta apresentada e aprovada pela
Administra¢do Municipal, ou ainda, transformada em valor pecunidrio a ser utilizado
exclusivamente para obras de benfeitorias a coletividade, devendo o valor, avaliado e
aprovado por Comissdo formada por representagdo da comunidade, ser depositado em
conta a ser indicada pela Administragdo Municipal.

§ 3° Tratando-se de benfeitorias, poderd o empreendedor, a critério da Administragéo
Publica Municipal, executé-las de forma parcelada, até o limite total de sua obrigacio.

§ 4° O cumprimento ao estabelecido no capur néo impede a tramita¢do do estudo de
viabilidade técnica do projeto, mas é condigéo imprescindivel para a aprovacdo do
empreendimento. i

Art. 17. Serdo éreas e edificagdes de uso privado e de manutenc¢io privada do
condominio horizontal de lotes as vias internas de circulagdo, os muros, guaritas,
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servigos e obras de infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as 4reas e
edificagdes que, por sua natureza, destinem-se ao uso privativo dos conddminos.

§ 1° O recolhimento interno dos residuos sélidos urbanos dos condominios horizontais
de lotes ¢ de sua inteira responsabilidade, devendo ser dispostos na 4rea externa do
condominio em local apropriado e disponibilizado pelo condominio;

§ 2° A iluminagio condominial é de responsabilidade dos condéminos,

§ 3° As obras relativas as edifica¢des e equipamentos de uso comum deverdo ser
executadas anteriormente a qualquer obra de utilizagdo exclusiva de cada unidade
autobnoma.

Art. 18. Todas as obras, coletivas ou individuais, que vierem a ser edificadas no
condominio horizontal de lotes deverdo atender as determinagdes desta lei e,
subsidiariamente, as exigéncias e ao regime urbanistico contidas nas normas para
constru¢des determinadas na legislagdo municipal vigente.

Art. 19. A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topograficos,
projetos, especificagdes, memoriais e célculos caberd aos seus autores e responsaveis
técnicos e, pela execugdo das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem e
ao proprietdrio do condominio horizontal de lotes. |

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal ndo assumira quaisquer responsabilidades por
projetos a ela apresentados, aprovados ou ndo pelas concessiondrias competentes.

Art. 20. O Executivo podera regulamentar esta Lei por Decreto.

Ibiruba-RS, 08 de outubro de 2024.

ABEL GRAVE
Prefeito de Ibiruba
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